HRADEC NAD SVITAVOU

UZEMNi STUDIE RODINNYCH DOMU
Lokalita 11

TEXTOVA CAST

ZHOTOVITEL : URBANISTICKE STREDISKO BRNO, spol. s .0.

l lFMJ.HSEIFDIJ.E!B ‘

urbanistické stredisko brno




URBANISTICKE STREDISKO BRNO, spol. s r.0. e-mail:

602 00 Brno, Prikop 8

jwww.usbmo.c tel.:

fax:

urhanistické stredisko brno

ciznerova@usbrno.cz
navratil@usbrno.cz

+420 545 175 896
+420 545 175 894

+420 545 175 892

N UZEMNi STUDIE RODINNYCH DOMU
' LOKALITA 11
EV|den.cn| C.)IS|O 216 — 006 — 727
zhotovitele:
Objednatel: Obec Hradec nad Svitavou
Zhotovitel: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o. www.usbrno.cz
Jednatelé Ing. arch. Vanda Ciznerova
spole¢nosti: Mgr. Martin Novotny
Projektanti: urbanismus: Ing. arch. Emil Navratil
dopravni feSeni: Ing. arch. Emil Navratil
technicka infrastruktura: Ing. Pavel Vesely
Datum: srpen 2016




OBSAH DOKUMENTACE:

GRAFICKA CAST
1 Hlavni vykres — urbanistické feSeni 1:1000
2 Viykres SirSich vztah( 1:5000
3 Technicka infrastruktura 1:1000
TEXTOVA CAST
1 INFORMACE O LOKALITE, VYMEZENI, VYUZITi 4
11 ZADANi UKOLU 4
1.2 PODKLADY VYUZITE PRI RESENI 4
1.3 POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZADANi UKOLU A PRACOVNICH JEDNANi 4
14  VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI 7
1.5 VYMEZENi RESENEHO UZEMi 8
1.6 SIRSiVZTAHY, VAZBA NA URBANISTICKOU STRUKTURU OBCE, VAZBA NA PLATNY UZEMNi PLAN,
KRAJINNY RAZ 9
1.7 POPIS SOUCASNEHO STAVU . 9
1.8 URBANISTICKE RESENI, VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI 9
2 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1
21 DOPRAVNIINFRASTRUKTURA a 1
2.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA, OCHRANA PROTI PRIVALOVYM DESTUM 13
221  ZASOBOVANiVODOU 13
2.22  ODKANALIZOVANI 14
2.2.3  ZASOBOVANI EL. ENERGI 15
2.24  ZASOBOVANIPLYNEM A TEPLEM 15
225  ELEKTRONICKE KOMUNIKACE 16
226  VEREJNE OSVETLENI 16
2.27  NAKLADANI S ODPADY 16
3 PODMINKY URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICKEHO RESENI 16
31  DEFINICE POJMU 16
3.2  PODMINKY VYUZITiUZEMI , 17
321 PLOCHY BYDLENIV RODINNYCH DOMECH VENKOVSKYCH (BV) 17
322  VEREJNA PROSTRANSTVi 18
3.3 PORADI ZMEN VE VYSTAVBE 19
4 POPIS A ODUVODNENi NAVRZENEHO RESENI ZEJMENA VE VZTAHU K PLATNYM PRAVNIM PREDPISUM,
STAVEBNE TECHNICKYM NORMAM, PRIPADNE POZADAVKUM A PRIPOMINKAM UPLATNENYM PRI
PROJEDNAVANI US 19
4.1 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi VYPLYVAJICi Z JEJi POLOHY A FUNKCIi, ZAKLADNI
PODMINKY OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMi 19
42 POZADAVKY UZEMNi STUDIE K UZEMNIMU PLANU 19



1 INFORMACE O LOKALITE, VYMEZENI, VYUZITi

11 ZADANi UKOLU
Uzemni studie lokality 11 je pofizovana v souladu s platnym Gzemnim planem obci Hradec nad Svitavou jako
podklad pro provéfeni vyuZitelnosti Gzemi. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro Gzemni rozhodovani.

Vlypracovani Uzemni studie bylo zadano obci Hradec nad Svitavou smlouvou o dilo €. 216-006-727 (Vypracovani
Uzemni studie lokalita ¢. 11).

V ramci zpracovani US je ulozeno feeni pozadovaného umisténi plochy vefejného prostranstvi.

Uzemni studie koncepénim zptisobem Fesi Gizemné technické a urbanistické podminky pro vyuZiti (izemi ve
vazbé na Uzemné planovaci dokumentaci (Uzemni plan a souvisejici pfedpisy). Tim je dan jeji rozsah. Méfitko
vykresU je dano SOD a upfesnéno zadanim.

Studie se zabyva (zemim z hlediska celku, nikoliv detailnim vyuzitim jednotlivych pozemku ani pfesnou velikosti,
tvarem a architektonickym feSenim jednotlivych staveb v Uzemi. Na Gzemni studii budou navazovat podrobné;si

dokumentace, které ve vazbé na studii budou detailné fesit jednotlivé stavby v Gzemi.

1.2  PODKLADY VYUZITE PRI RESENI

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

e Uzemni plan Hradec nad Svitavou, vydany Zastupitelstvem obce s U¢innosti ode dne 11. 4. 2013 (zhotovitel
Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.)

MAPOVE PODKLADY
o polohopis — mapovy podklad
o UAP ORP Svitavy, 3. aktualizace 2014

OSTATNI PODKLADY

e poznatky zjisténé vlastnim prizkumem terénu
o fotodokumentace

1.3 POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZADANi UKOLU A PRACOVNICH JEDNANI

Prlizkumy a pracovni jednani ze dne 2. 5. 2016.

Na pracovnim jednani, konaném na OU Hradec nad Svitavou a nasledném prizkumu feseného tzemi s terénni
pochtzkou a pofizenim fotodokumentace s panem starostou byly dohodnuty zakladni podminky Feeni.

Ty byly vzhledem k mistnim podminkam zpracovany ve dvou pracovnich variantach feSeni a zaslany byly
elektronickou postou dne 10. 5. 2016 k posouzeni.

Dne 15. 5. 2016 bylo pofizovatelkou sdéleno rozhodnuti obce a volba varianty s pfipominkami k Gpravé koncepce
feSeni.
Reseni vybrané varianty bylo upraveno a zaslano dne 19. 5. 2016 obci a pofizovatelce k posouzeni.

Dne 24. 5. 2016 byl zpracovatel vyrozumén elektronickou postou, Zze ,koncept je tak, jak jsme si pfedstavovali
v pfipominkach. V této chvili nemame Zadné pfipominky a studii Ize dokongit.”

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU A SPRAVCU SiTi

Méstsky urad Svitavy, odbor Zivotniho prostredi




Meéstsky arad Svitavy
odbor zivotniho prostredi, T. G. Masaryka 5/35, Svitavy
tel.: 461 550 211, fax.: 461 532 141. mail: posta@svitavy.cz, Www.svitavy.cz
Svitavy, dne 1. ervence 2016

C.j.: 29078-16/OZP-brt

Spis: 380-2016

Vyftizyje: Ing. Tereza Brusenbauchova, Ing. Marek Antos

Telefon: 461 550 254, 461 550 243

E-mail: tereza.brusenbauchova@svitavy.cz, marek.antos@svitavy.cz

Zadatel:
Meéstsky urad Svitavy, odbor vystavby, T.G. Masaryka 5/35, 568 02 Svitavy

Odbor  zivotniho  prostfedi =~ Méstského  ufadu  Svitavy  vsouladu s  ustanovenim

§ 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad*), vydava toto
vyjadreni

na zdkladé zadosti doru¢ené dne 01.06.2016, kterou podal Méstsky trad Svitavy, odbor vystavby, T.G.

Masaryka 5/35, 568 02 Svitavy, k zdméru: ,,Projednani o navrhu Uzemni studie Hradec nad Svitavou

—lok. 11%, parc.c. 988/2, 988/3, 988/5, 988/6, 992/1, 3578/1, 3578/6, 7811, 7812, 7813, 7814, 7814, 7817,
7822, 7925, 7927, 7931, 7934 dle ptedlozené dokumentace konstatuje:

1. z hlediska uplatiiovani zajmu chrianénych zakonem ¢.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni
bez pfipominek

2. z hlediska uplatiiovani zajmu chranénych zakonem ¢.289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni
bez ptipominek

3. zhlediska uplatiiovani zajmua chranénych zidkonem ¢.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni
bez pfipominek

4. hlediska uplatiovini zajmu chranénych zakonem ¢.114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,
v platném znéni (dale jen zakon)
bez pfipominek

5. z_hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) dle zak.¢.334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni (ddle jen zikon):

Z hlediska ochrany ZPF je tfeba pii ndvrhu etapizace vystavby co nejméné naruSovat organizaci
zemé&delského pldniho fondu, tj. novou zéstavbou navazovat na jiz zastavéné plochy. V kapitole ¢&. 3.3
,Pofadl zmén ve vystavb&™ jsou uvedeny plochy, které na sebe nenavazuji. Je tieba upravit nadvaznost
jednotlivych etap.

6. zhlediska uplatiiovani zajmi chrianénych zdikonem ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,

v platném znéni
bez pfipominek

PtedloZena zadost byla posouzena z hledisek z4jma chran&énymi témito predpisy:

- zékonem 254/2001 Sb., o vodach v platném zné&n{

- zékonem 289/1995 Sb., o lesich v platném zn&ni

- zékonem 185/2001 Sb., o odpadech v platném zné&ni

- zdkonem 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny v platném znéni

- zékonem 334/1992 Sb., o ochrané zem&dg€lského piidniho fondu v platném znéni
- zakonem 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdus$i v platném znéni



Tolto souhrnns: vyjadfeni k vyse uvede.:nému zameéru neni rozhodnutim ve smyslu spravni fadu, a proto se
nelze I,)I'Otlv ‘nému Ofl,VOIavt’. 1?.enahra_zuje zdvazna stanoviska dot¢enych organll ve smyslu § 149, odst. 1
spravniho radu, popipadé jejich vyjadieni a rozhodnuti podle zvl§tnich zakont. , .

T.G. Masaryka 535
o 56802 Suitavy (
ti\}};&h& odbor Zivotniho prostiedi | Tng. Marek
SVITAVY i ng. Marek Antos

e vedouci odboru Zivotniho prostiedi

Na védomi:

70 CSOP Rybéak* Svitavy, Dimitrovova 29, 568 02 Svitay 4 A
) LSO, : ATy, ; y, datové schranka: (DS xhvk2
VCP CSO Pardubice, Zamek 2, 530 02 Pardubice (DS qadivgs) e

RWE GasNet, s.r.o., 30. 6. 2016

Véc:
Navrh US Hradec nad Svitavou - lokalita 11

Obec: Hradec nad Svitavou
K.u.-p.€: Neuvedeno

Vade znacka:  28772-16/0V-krd/4104-2016

Stavebnik: Neuvedeno

Ucel stanoviska: Neuvedeno

Obdrzeli jsme Vae oznameni ve véci navrhu Uzemni studie Hradec nad Svitavou - lokalita 11. K tomuto sdélujeme
nasledujici stanovisko.

Obec je plynofikovéana STL piynovodem z regula¢nich stanic. Tato plynarenska zafizeni, véetné jejich pfislulenstvi,
jsou soucasti distribu¢ni soustavy plynu. V tzemni studii pozadujeme:

1. respektovat stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se
zakonem ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, energetickym zdkonem.

2. zakreslit plynarenska zafizeni v aktuélnim stavu v detailech ¢asti US.

Lokalitu 11 Hradec nad Svitavou Ize napojit na ZP ze stavajiciho STL plynovodu PE dn 63 severné od této lokality.
Viechny STL plynovody budou PE dn 63 a plynovodni pfipojky PE dn 32.

Aktualni podklady a podminky k poskytnuti dat o nasem zafizeni jsou Vam k dispozici na mailové adrese: gis.
data@rwe.cz

Pfi respektovani uvedenych podminek s navrhem Uzemni studie Hradec nad Svitavou - lokalita 11 souhlasime.
Pozn.:
Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti RWE GasNet, s.r.o. platnych k datu

vydani tohoto stanoviska.

Prilohy:
Orienta¢ni snimek polohy plynarenského zafizeni v méfitku 1 :32000a 1 : 3000



VYJADRENI VLASTNIKU POZEMKU
pan Tomas Petr
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1.4  VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Zadani (izemni studie pro lokalitu &. 11 je respektovano. Re$ené Uzemi je dano uzemnim planem, kapitolou 10.
Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je provéfeni jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani a je
s UP shodné.

Uzemni studie Fesi regulaéni prvky zastavby, ¢leni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky s ohledem na
dané mistni podminky a limity. Po schvaleni bude Uzemni studie vioZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
a bude slouZit jako podklad pro uzemni rozhodovani.

Jsou vymezeny uliéni prostory plnici funkci vefejného prostranstvi s pfislusnym dopravnim rezimem. Re$eni
vefejnych prostranstvi respektuje ustanoveni §7, odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni. V uli€nich prostorech jsou navrzeny inZenyrské sité, komunikace pro pési
a plochy zelené. Je stanovena vyskova hladina zastavby s ohledem na okolni zastavbu. Je stanovena podminka,
aby charakter staveb nové zastavby vychazel z hodnot tradiCni vesnické zastavby.



Samostatna plocha vefejného prostranstvi nebyla vymezena, protoze na feSenou lokalitu bezprostfedné
navazuije vefejné pfistupny areal sportovisté u Zakladni Skoly (parcela €. 992/1) o velikosti cca 2500 m2.

Pozadavky na vymezeni a uspofadani lokality vychazeji z koncepce rozvoje obce a ochrany hodnot stanovené
v Uzemnim planu Hradec nad Svitavou. Je respektovana vyskova regulace, zéstavba umistovand na vnéjSim
okraji lokalit je situovana tak, aby do volného Uzemi byla situovana vzdy nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

Nepfedpokladda se prekroceni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorach
staveb a venkovnich prostorech.

Uzemni studie fesi napojeni lokalit na technickou infrastrukturu, je respektovano ochranné pasmo drahy,
ochranné pasmo VN, stavajici inzenyrské sité. Je stanovena vyskova regulace zastavby na 2 NP.

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Hradec nad Svitavou v kapitole 3.2 Vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch Gzemnich rezerv.

1.5  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Redené tzemi pro vystavbu rodinnych domd se nachazi v centru obce Hradec nad Svitavou. Sousedi s aredlem
Zakladni Skoly. Je tvofeno plochou o §ifi cca 125 m a délce cca 500 m.

Jeho vychodni hranice je tvofena stabilizovanym koridorem Zelezniéni trati €. 260 Ceska Trebova — Brno.
Ochranné pasmo drahy (prostor 60 m od osy krajni koleje, nejméné v3ak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu
drahy), vytvafi limit zastavitelnosti feSeného uzemi.

Severni hranice je tvofena zastavbou RD, za niz je vedena silnice [11/36625, zniz je lokalita dopravné
obsluhovana.

Zapadni a jizni hranice lokality je tvofena zahradami stavajici obytné zastavby. V ni jsou dva koridory vefejného
prostranstvi, umozriuji dalSi zpusob dopravni obsluhy, pfedevsim vSak umozriujici prostupnost Uzemi.

HRANICE RESENEHO UZEMI
Je vymezena v grafické &asti US, vykres ¢. 1 Urbanistické FeSeni. Vzhledem k podrobnosti feeni dochazi

k drobnym Upravam rozsahu. PredevSim byla pfibrana parc. ¢. 7811, dale dochazi k drobnym zasahim do
sousedicich pozemk( v fadu metrd.

Déle byla respektovana pfipominka pana Tom&Se Petra a trasa mistni komunikace upravena tak aby
respektovala vlastnické vztahy k parcelam ¢. 988/2 a 988/3.

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMIi

Resené (zemi je v zasadé totozné s vymezenim vyznatenym ve Vykrese zakladniho ¢lenéni izemniho planu
Hradec nad Svitavou s Upravou popsanou vySe. V feSeném Uzemi se nenachazeji nemovité kulturni pamatky.

BILANCE VYMER PLOCH UZEMNi STUDIE DLE UP HRADEC NAD SVITAVOU

identifikace UP funkéni vyuziti vyméra plochy dle UP v ha

11 BV plochy smiSené obytné venkovské 5,745

25PV plochy vefejného prostranstvi 0,288

2 6,033

IDENTIFIKACE PARCEL V RESENEM UZEMi
parc ¢islo druh pozemku vyméra v m? vlastnictvi
7934 orna plda 7934 F
988/5 ostatni komunikace 675 0
7931 orna plda 4613 F
7927 orna puda 11851 F
7925 zahrada 72 F
7817 ostatni komunikace 1846 0
7813 orna plda 7336 F
7814 orna puda 3079 F
7822 orna plda 15324 F
7812 orna puda 9338 F
7811 orna plda 1455 F
3 63523

Vysvétlivky: CR — Ceska republika, F — fyzicka osoba, O - obec



1.6 SIRSI VZTAHY, VAZBA NA URBANISTICKOU STRUKTURU OBCE, VAZBA NA
PLATNY UZEMNi PLAN, KRAJINNY RAZ

SIRSI VZTAHY HRADCE NAD SVITAVOU

Resené (izemi se nachazi v jihovychodni ¢asti Pardubického kraje, v okrese Svitavy. Obec Hradec nad Svitavou
lezi na vyznamné ose - spojnici Brno—Svitavy, kterou tvofi silnice 1/43 a zeleznice &. Useku 260.

Resené Uzemi se nachazi v piimé vazbé na centrum obce za aredlem $koly. Vazba na urbanistickou strukturu
obce je dana polohou lokality, nicméné je bezprostiedni. K optimalizaci propojeni chybi realizace chodniku podél
silnice IlI. tfidy.

VAZBA NA PLATNY UZEMNI PLAN

Podrobné popsana v kapitole 1.1. Zadani kolu.

UP nabyl Géinnosti dne 11. 4. 2013. V ném je stanovena lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci Cinnosti na 4 roky od nabyti Uginnosti
uzemniho planu, tj. do 11. 4. 2017.

KRAJINNY RAZ

ViySka zastavby nenarusi pohledové osy na dominantu obce — kostel Svaté Katefiny. Pro nové stavby jsou
stanoveny podminky v souladu s Uzemnim planem tak, aby nenarusily venkovsky raz bydleni.

1.7  POPIS SOUCASNEHO STAVU

Jedna se o zemédélsky pomérné extenzivné vyuZzivané plochy omé pldy, svazujici se k jihu a sousedici s trati
CD. Uzemi je atraktivni pro vystavbu s ohledem na orientaci ke svétovym strandm a s vyhledy do okolni krajiny.

1.8 URBANISTICKE RESENI, VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

V grafické Casti, vykres €. 1 — Urbanistické feSeni.

Koncepce urbanistického feseni lokality €. 11 je ovlivnéna pfirodnimi podminkami (terénem), vedenim dopravni
infrastruktury (soub&h Zelezniéniho koridoru celostatni dvoukolejné elektrizované trati & 260 Ceska Ttebova —
Brno, ktera je soucasti 1. tranzitniho zelezni¢niho koridoru s feSenym Uzemim na vychodni hranici), technické
infrastruktury, pfitomnosti ochranného pasma Zeleznice, moznostmi dopravniho napojeni lokality.

Snahou je v maximalni mife respektovat sou¢asny charakter okolni zéstavby, pfirodni a environmentalni hodnoty
a stanovit umérnou hustotu zastavby.

Re$ené (izemi je navrzeno k zastavbé jako plocha bydleni v rodinnych domech — BV. Navrzen je tradiéni zplisob
vyuziti plochy obestavénim navrzenych komunikaci.

Pozemky v feSeném uzemi jsou v soukromém vlastnictvi. Obci patfi Cast pozemkU ostatnich komunikaci.
V zakladnich obrysech respektuje navrzené feSeni zasady stanovené izemnim planem Hradec nad Svitavou.

V lokalité ¢. 11 je navrzeno celkem 35 rodinnych domd. Vyméry pozemkd pro rodinné domy se pohybuiji od
930 m?2 po 2793 m?, primérné 1533 m2. Primérna velikost pozemku je ovlivnéna OP drahy u pozemku 1 - 15.

Cislo vyméra v m? Cislo vyméra v m2
pozemku pozemku
1 2126 19 1158
2 2137 20 1247
3 2125 21 1086
4 2108 22 1007
5 2105 23 996
6 2105 24 1007
7 2105 25 1019
8 2108 26 937
9 2117 27 1029
10 2127 28 937
11 2184 29 930
12 1536 30 1612




Cislo vyméra v m? Cislo vyméra v m2
pozemku pozemku
13 1547 3 1178
14 1747 32 1275
15 2793 33 1765
16 1273 34 1016
17 1198 35 958
18 1072 celkem 53670

Koncepce feSeni vychazi ze sou¢asného zplsobu obsluhy uzemi. Osou lokality je stavajici polni cesta, jejiz trasa
je navrzena jako hlavni koridor vefejného prostranstvi k obsluze feSeného Uzemi. Odpojuje se ze silnice
[11/36625. Z ni je zastavba obsluhovana péti pery ukonenymi obratisti tvaru T. Sama komunikace je v jizni Casti
ukonéena okruznim obratistém.

Dopravni obsluha lokality €. 11 je feSena pfedevsim ze silnice 11I/36625 a dale dvéma stavajicimi koridory
vefejného prostranstvi. NavrZzen je uliéni prostor podél zapadniho okraje lokality v trase stavajici polni cesty,
s respektovanim parcely €. 988/3, smérem sever — jih podél lokality, z néjz vybihaji obsluzné vozovky s obratisti
k zastavbé. Znich jsou obslouzeny vzdy dva pozemky vétSiho rozsahu, ovlivnéné OP drahy (z vétsi Casti
nezastavitelné) a s nimi dalSi pozemky velikosti okolo 1000 m2.

Podélna komunikace je ukonCena obratistém vétsi vyméry s plochou pro vefejnou zelen, respektive vefejné
prostranstvi o vyméfe 634 m? (coz predstavuje 1% z rozlohy plochy feSeného uzemi lokality €. 11).

Parkovani vlastniki pozemk( bude fe$eno na viastnim pozemku.

Pro navstévy je navrZeno 5 stani v jizni ¢asti u obratité.

V souladu s UP Hradec nad Svitavou je stanoveno vyskové omezeni objekt(i na 2 nadzemni podiazi.

V hlavnim vykresu grafické ¢asti Uzemni studie je ¢arkovanou Carou vyjadiena vyuzitelnost pozemku z hlediska
odstupovych vzdalenosti. Pri umisténi stavby (pfipadné staveb) uvnitf tohoto vymezeni budou spinény zakonné

odstupové vzdalenosti budov dle ustanoveni §25 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Velikost objektu je
orientacni, vzdalenost mezi rodinnymi domy vSak nesmi byt mensi nez 7 m.

Po konzultacich FeSeni bylo dohodnuto:

o feSené Uzemi bude dopravné obslouzeno ze silnice 111/36625
e zastavbu fesit formou volné stojicich domd

o velikost pozemkU optimalné okolo 1000 m?

o feSené Uzemi neobsahuje plochy pro ob&anské vybaveni

V téchto plochach je hlavnim vyuzitim bydleni.

Pfipustnym vyuZitim jsou pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelené (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna),
rozvolnéna zastavba odpovidajici charakteru okolni zastavby.

Podminéné pfipustné je souvisejici obCanské vybaveni — vefejné vybaveni za podminky, Ze odpovida
charakterem a vyznamem prostfedi a slouZi obyvatelim v takto vymezené plo3e, souvisejici obCanské vybaveni
— komeréni zafizeni stfedni a malé - za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem danému prostfedi a Ze
se jedna o pozemek men$i nez 1000 m2 a neni riziko naruSeni pohody bydleni a slouZi obyvatelim v takto
vymezené ploSe, dalSi stavby a zafizeni doplujici funkci bydleni (napf. stavby rodinné rekreace, vefejna
a soukroma hfisté, détska hfist8), terénni Upravy a vodni dila (napf. rybnik, studna...) za podminky, ze nesnizuiji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzZi zejména obyvatellim
v takto vymezené ploSe.

NepiekroCeni hodnot hygienickych limitd hluku, stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb, hlukovou zatézi, musi byt prokazano pfipadné v¢. doloZeni realnosti provedeni protihlukovych
opatfeni nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni pro umistované stavby.

Nepfipustnym vyuzitim jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolévaji druhotné.

Rozsah feSeného Uzemi ¢ini 62354 m2.
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2 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

21  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
SILNICNi DOPRAVA

Dopravni obsluha lokality ¢. 11 je feSena pfedevsim ze silnice 11/36625 stavajicimi plochami vefejného
prostranstvi z obecni parcely Cislo 988/5.

ZpUsob dopravniho napojeni lokality je v souladu s platnym Gzemnim planem. Stavebni provedeni pfipojeni
lokalit na pozemni komunikace musi splfiovat podminky zakona ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhl.
MDas$ &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feeni obytné lokality musi splfiovat podminky
vyhlaSky €. 398/2009 Sh. o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

Zakladni charakteristiky komunikaci

Kategorie: obsluzna komunikace, komunikace se smiSenym provozem
Funkéni skupina: D1 - obytna zona (zklidnéna komunikace)

Typ pfiéného uspofadani: MO2

Provoz: obousmérny

Sifka uliéniho prostoru: 8,0m

Sifka jizdniho pruhu: 3,00 m (pro hlavni obsluzné komunikace, typ MO2)
Néavrhova rychlost: 30 km/h

Kategorie vozidel: - 0sobni automobily

- nakladni automobily (zasobovani, HZS, svoz odpadu)

Hlavni obsluzné obousmérné komunikace jsou navrzeny v zakladnim Sifkovém uspofadani 2 jizdni pruhy Sifky
3,00 m (bez vodiciho prouzku, tj. celkem 6,0 m mezi obrubami). Trasovani komunikaci navazuje na stavajici
polni cestu, respektuje terénni konfiguraci a viastnické vztahy pozemk(. Navrzend komunikaéni sit navazuje na
dva stavajici koridory vefejného prostranstvi, ¢imz je zaji$tén snadngjsi pfistup do feSeného tzemi.

Zklidnéné komunikace jsou navrzeny ve funkéni skupiné D1 (komunikace se smiSenym provozem) — obytna zona
s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb chodcu, cyklistd
a motorovych vozidel a her déti ve spoleném prostoru za stanovenych podminek provozu podle zvlastnich
predpist. Pfipojeni bude feSeno véetné Fadného osvétleni viezdu a pfisluSného svislého a vodorovného znaceni.
VeSkeré komunikace jsou dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych objektl osobnimi a nakladnimi
automobily (zejména vozidel svozu odpadu a HZS).

Minimalni uliéni prostor zklidnéné komunikace je navrzen v Sifce 8 m. Konkrétni navrh uspofadani uliéniho
prostoru bude soucasti podrobnéji dokumentace. Pfedpoklada se vyuziti opatfeni pro regulaci rychlosti jizdy
vozidel a to zejména pfitné zpomalovaci prahy. Stavebni feSeni obytné zény musi umoziiovat pohyb vozidel
dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadk, stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla
s chodcem. V kazdém misté obytné zény musi byt zaru€en minimaini prijezdny prostor Sitky 3,50 m a vysky
4,20 m.

V' kfizovatkovych prostorech jsou v souladu s pfisluSnymi normami a technickymi podminkami respektovany
pozadavky na dodrZzeni rozhledovych pomérd. V navrhu zklidnéné komunikace byla provéfena moznost viezdu
na vSechny navrhované pozemky. Zaobleni naroZi kfizovatek je standardné navrZzeno o poloméru minimainé 6 m,
pfi prijezdu kiiZzovatek nakladnimi vozidly se uvazuje s nadjetim vozidla do protisméru.

Koncové slepé komunikace jsou navrzeny s délkou prekraCujici 50 m, tudiz s navrzenymi obratisti.

Navrhované komunikace vyskové kopiruji stavajici terén a polohové navazuji na jiz vybudované komunikace.
Uzemi je rovinaté, maximalni podélny sklon komunikaci nepfesahne 8,33%, minimaini 0,5%, zakladni pficny
sklon je uvaZovan jednostranny 2,5%.

Konstrukce vozovky komunikaci je uvazovana jako vozovka netuha s krytem Ziviénym. VeSkeré komunikace
budou lemovany silniénim betonovym obrubnikem. Konstrukce parkovacich stani se predpoklada z betonové
dlazby. Zklidnéné komunikace, komunikace pro péSi a chodniky jsou uvaZzovany s krytem z betonové dlazby.
Navrh Upravy podlozi pod komunikacemi bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace na zakladé
podrobného geologického prizkumu.
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Odvodnéni vozovek komunikaci a parkovacich stani je uvazovano do uli€nich vpusti zausténych do deStové
kanalizace. Odtok vody ze zpevnénych ploch bude zajistén pfinym a podélnym sklonem. Mista s minimainim
spadem budou odvodnéna pomoci podélnych odvodiovacl. Voda z plané komunikaci bude svedena do
podélnych drenazi zausténych do kanalizaénich Sachet nebo do uli¢nich vpusti.

V FeSené lokalité je uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude FeSeno osazenim dopravniho
znaceni (zéna 30) na vjezdu do Uzemi. Na podporu snizeni rychlosti vozidel na pozadovanou rychlost je
doporuceno komunikace fesit dodate¢nymi stavebnimi upravami (zvySené prahy).

ZELEZNICNi DOPRAVA

Vychodni hranice Fe$eného Gzemi je tvofena koridorem celostatni dvoukolejné elektrizované trati ¢. 260 Ceska
Tiebova — Brno, ktera je souéasti 1. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Trat je vUzemi stabilizovana, pozadavky na feseni Uprav na Zzeleznici nejsou planovany, ani nevyplyvaji
z nadfazené UPD.

VEREJNA DOPRAVA

Obec Hradec nad Svitavou je kvalitné obslouzena vefejnou dopravou a je zastoupena autobusovou i viakovou

linkovou dopravou. VétSina feSeného Uzemi se nachazi ve vétsi vzdalenosti od zastavek vefejné autobusové
dopravy, nez je izochrona dostupnosti 400 m.

Autobusové linky zajistuji spojeni pfedevsim do Svitav a okolnich obci.
Z Zelezniéni zastavky Hradec nad Svitavou je mistnimi obCany vyuzivano spojeni se Svitavami i s Brnem.

Lokalita €. 11, vymezena Uzemnim planem pro bydleni v rodinnych domech — BV v uzemi, jehoz vychodni
hranice je tvofena stabilizovanym koridorem Zelezniéni trati €. 260 Ceska Trebova — Brno. Ochranné pasmo
drahy (prostor 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy), vytvafi limit
zastavitelnosti feSeného Uzemi.

Plocha v OP drahy ¢ini 23000 m?, 1j. 36,9 % FeSeného Uzemi.

Kazda stavba nebo ¢innost v ochranném pasmu drahy a v obvodu drahy musi byt fadné projednana se SZDC
atoiv pfipadech, kdy se dle § 103 zakona ¢islo 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), nevyzaduje stavebni povoleni a ani ohlaseni (stavebni Upravy energetickych a jinych vedeni, udrzovaci
prace, terénni Upravy aj.).

NEMOTOROVA DOPRAVA
CYKLISTICKA DOPRAVA

Po hlavnich silnicich v bezprostfednim okoli feSeného Uzemi prochazi znacené cyklotrasy.

Trasa €. 4024 Budislav — Kfenov do obce pfichazi od Vendoli kolem koupalisté po silnici [11/36625 po Zavadilku
a dale pokracuje po sil. 11/366 na Sklené.

Trasa €. 4021 Hradec nad Svitavou — Bohuriov vede od kfizovatky u obecniho Ufadu jiznim smérem po silnici
|11/3664 smérem na RadiméF a Banin.

Trasa €. 4022 Svitavy — Kadov pfichazi do obce po silnici 111/3665 od Svitav a pokracuje kolem kostela smérem
na Radimér.

Nové cyklotrasy nejsou navrzeny. Samostatny pruh pro cyklisty neni v feSeném Uzemni navrhovan. Stavajici
cyklotrasy jsou respektovany.

P&Si a cyklistickd doprava mé zasadni vliv na charakter lokalit. Dobré podminky pro pési a cyklisty vytvari
pfedpoklady pro formovani komunity a vznik kvalitniho obytného prostredi.

PESi DOPRAVA

Pfistup do Uzemi pro pési je feSen z centra obce, od obecniho Ufadu, chodnikem podél silnice 111/36625 u Skoly,
prodlouzenym o cca 55 m po napojeni lokality €. 11.

Nové budované chodniky v feSeném Uzemi respektuiji ulicni ¢aru pfipravované zastavby. Chodniky jsou polohové
navrzeny soubézné s uliéni ¢arou pfimo u vozovky.

Minimalni celkova $itka chodniku &ini 2,0 m. Zakladni pFiény sklon chodnikii je uvazovan 2,0%. Uzemi je
rovinaté, podélné sklony chodniku kopiruiji stavajici terén.
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Pfevedeni péSich pres vozovku je feSeno formou mist pro pfechazeni.

ZKlidnéna komunikace (obytna zona) je komunikace se smiSenym provozem, ktera nema vyhrazené plochy pro
jednotlivé druhy dopravy — jedna se o spoleCny prostor. Pro péSi provoz je tedy vyuzivan cely dopravni prostor
mistni komunikace. Navrh obytné zény musi respektovat vyhl. &. 398/2009 o obecnych technickych poZadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb. Zejména je nutno dbat na feSeni vodicich linii, maximalni vySkové
rozdily 20 mm, maximalni dovoleny podélny sklon komunikace 8,33% (1:12) a maximalni pficny sklon 2,0%
(1:50).

STATICKA DOPRAVA

Pro feeni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, 7e
odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako neoddélitelna ¢ast
stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi se velikosti rodinného domu. Do 100 m? zastavéného stavebniho
pozemku 1 odstavné stani, nad 100 m? zastavéného stavebniho pozemku 2 odstavna stani.

Parkovaci stani pro navstévy — vypocCet potieby parkovacich stani bude v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani. Rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi spliiovat pozadavky CSN 736056. V ramci
vefejnych prostranstvich budou podrobnéj$i dokumentaci navrzena parkovaci stani pro navstévy. Norma uvadi,
Ze na 20 obyvatel rodinnych domu je tfeba pocitat s 1 odstavnym stanim v uliénim prostoru (ve vefejném
prostranstvi).

Pri uvazované obloznosti bytl (3 obyvatel/1byt) bude v lokalité bydlet 105 obyvatel, coz vyvola potfebu vymezeni
5 odstavnych stani, vymezena jsou v jizni ¢asti lokality.

HOSPODARSKA DOPRAVA

Resenym tzemim neprochazeji Ucelové komunikace, polni cesty.

2.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA, OCHRANA PROTI PRIVALOVYM DESTUM

Trasy inzenyrskych siti jsou vedeny pfevazné vramci vefejnych prostranstvi, podél navrzenych komunikaci
(chodnik, zeleny pas), pfipadné v komunikaci.

2.21 ZASOBOVANi VODOU
POPIS VODOVODU

Navrzena stavba vodovodu umozni pfipojeni planovanych rodinnych domd na stavajici vefejné vodovodni
rozvody. Ugelem navrhovanych vodohospodafskych objektll je zabezpeéit vybudovani infrastruktury
inzenyrskych. siti pro bytovou zastavbu. Vybudovani téchto objektl je tedy v souladu s pozadavky na ochranu
a tvorbu zivotniho prostfedi. Voda pro zdsobovani obyvatel bude odebirdna z vefejného vodovodu.

Vodovodni potrubi je navrhovano z HD PE pfislusnych profili DN 80 v celkové délce 1055 m.

Potrubi HD PE (na zakladé poZadavku budouciho provozovatele) bude ukladano do ryhy v souladu s béznymi
zvyklostmi pro tento material.

Vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni Uely nadzemnimi hydranty, také dimenze
stavajicich a navrzenych fadi umoZziuje dostateény odbér pro pozarni potfebu (min. DN 80).

V nejnizSich a nejvysSich mistech rozvodné sité budou pinit funkci kalosvodl a vzdudnikd podzemni hydranty.
Pfi styku s ostatnimi inZenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspoFadani siti.
ORIENTACNI BILANCE POTREBY VODY

Velikost potieby vody se mize mirné ménit podle skuteéného poctu bydlicich obyvatel (postavenych rodinnych
domu).

Vizhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi ¢isly roéni potfeby dle vyhlasky &. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(0s.d) vEetné vybavenosti a drobného
podnikani:
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o specificka potieba vody: 120 |/ob.den
e koeficient denni nerovnomérnosti 1,5

o Predpokladany pocet obyvatel 105

[ )

Q, = 105 x 0,120 = 12,6 m¥/d
o Qn=126x15=189m¥d=0221is

POTREBA AKUMULACE
A=(0,62az1,0)Qn=cca12az20 m?
CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vodovodu navrZena jako jeden celek bez dalSiho
Clenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle
faktického rozvoje zastavby v Gzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty vodovodnich
fad( a domovnich pfipojek.

2.2.2 ODKANALIZOVANI
POPIS KANALIZACE

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako oddilna odvadgjici zvlast splaskové vody z objektl a deStové vody
z objekt(, komunikaci a zpevnénych ploch.

Charakteristika povodi a zastavby:

Odkanalizovani uzemi je feSeno odvedenim odpadnich a deStovych vod do nové navrhovanych stok v uli¢nich
fadech feSeného Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu je navrZzena splaskova kanalizace jako tlakova
(v ndvaznosti na stavajici tlakovou kanalizaci).

SPLASKOVE VODY

MnoZstvi splaskovych odpadnich vod z navrzené lokality neméa urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je navrzeno
potrubi priméru DN 63.
splaSkova tlakova kanalizace 1077 m

DESTOVE VODY
Kanaliza¢ni potrubi pro odvedeni destovych vod je navrhovano z plastu pfislusnych profild DN 300, DN 400, DN

500 v celkové délce:
destova kanalizace 1180 m

V ramci navrZené lokality je nutno fesit koncepci hospodareni s deStovou vodou (HDV) podrobnéj$i dokumentaci,
a to dle platné legislativy, ktera preferuje:

1) vsakovani
2) zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci do vod povrchovych
3) regulované vypousténi do jednotné kanalizace

HDV je nutno navrhnout ve spolupréci s hydrogeologem. V pfipadé, Ze bude posudek o vhodnosti zasakovani
kladny, nebudou destové vody napojovany na navrzenou destovou kanalizaci. Odvodnéni vefejnych prostranstvi
by bylo v tomto pfipadé rovnéz feSeno zasakovanim a nebude nutno deStovou kanalizaci realizovat.

Destové vody je nutno minimalizovat — budou v maximalni mife zachytavany do deStovych jimek umisténych na

jednotlivych pozemcich, pfipadné zasakovany. Mezi zakladni typy objektl v HDV patfi:

e plodné zasakovani, zasakovaci prileh, zasakovaci prileh a ryha, zasakovaci ryha, zasakovaci nadrz (poldr),
zasakovaci Sachta, systém prvku prileh-ryha, retenni objekt, mokFad, rybnik

Vedeni tras - kanalizaCni stoky jsou v maximalni mozné mife situovany do tras budoucich a stavajicich
komunikaci pfi respektovani spadovych pomérd v Gzemi. potrubi je zadsténo do vodniho toku Svitava.

Material potrubi mize byt upfesnén na zakladé pozadavku investora &i budouciho spravce kanalizaéni sité.
Pfedevsim se jednd o pouZiti plastovych trub.

Pfi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
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DESTOVE VODY Z EXTRAVILANU

Lokalita neni ohroZzena de$tovymi vodami z extravilanu. Vychodné od lokality je stavajici val Zelezniéni traté,
ktery tvofi ochranu pfed pfivalovymi vodami, za komunikaci |. tfidy (/43) je ve schvaleném Gzemnim planu
navrzeny poldr pro zachyceni extravilanovych vod.

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

Meliorované plochy nezasahuiji do navrzené lokality.
ORIENTACNI STANOVENI MNOZSTVI ODPADNICH VOD
o odpovida cca potfebé vody

CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba kanalizace navrzena jako jeden celek bez dal$iho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle
faktického rozvoje zastavby v uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty
kanaliza¢nich sbéraCi a domovnich pfipojek.

2.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi
POPIS EL. ZARIZENi

Pripojeni zastavby rodinnych domku a bytovych dom( je na distribuéni sit stavajiciho dodavatele.

Pro navrZenou vystavbu (celek) je navrZzena zdéna trafostanice napojend podzemnim vedenim vn ze stavajiciho
nadzemniho vedeni vn.

Délka trasy kabelu vn - 242 m
Trafostanice zdéna — 1 ks

Rodinné domy v feSené lokalité budou napojeny ze stavajiciho vedeni nn.

Na hranicich jednotlivych pozemk( budou osazeny domovni pojistkové skfing.

PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
Délka trasy kabelu NN - 935 m

Kabely budou uloZeny ve volném terénu (zeleny pas) nebo chodniku.

ORIENTACNI VYPOCET POTREBY

elektrického pfikonu je proveden pro uvazovany pocet 35 bytovych jednotek v rodinnych domech:
vypocet zatizeni bytového a nebytového odbéru:

bytovy odbér 0,85 kW/bj

nebytovy odbér 0,35 kW/bj

Navrh nové vystavby:

bydleni 35 bytovych jednotek
potfebny prikon 35x (0,85 +0,35) = 42,0 kW

CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba el. zafizeni navrZena jako jeden celek bez dalSiho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle
faktického rozvoje zastavby v Gzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty kabell VN,
NN a trafostanice a domovnich pfipojek.

2.2.4 ZASOBOVANi PLYNEM A TEPLEM
POPIS STL PLYNOVODU

Navrzeny STL plynovod PE dn 63 (plynovodni pfipojky PE dn 32) bude napojen na stavajici STL plynovod v obci,
severné od fesené lokality. Trasa navrzenych plynovodd je umisténa predevsim do chodnik( a zelenych pasu.
Pii styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspofadani siti.
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PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
Délka navrZeného potrubi — 894 m.

ORIENTACNI VYPOCET POTREBY

35 bytovych jednotek - & 2,0 m3/h =70,0 m¥h

CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba plynovodl navrzena jako jeden celek bez dal$iho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po astech podle
faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty
plynovodnich fadd a domovnich pfipojek.

2.2.5 ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Sdélovaci kabely budou feSeny ze stavajici sité sdélovacich kabelli. Pro lokalitu budou nalezeny rezervy v mistni
siti v blizkosti feSeného uzemi.

Délka trasy sdélovacich kabel(i - 978 m
PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba sdélovacich kabelli navrzena jako jeden celek bez
dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po Castech
podle faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty
sdélovacich kabell a domovnich pfipojek.

2.2.6 VEREJNE OSVETLENI

Na;;éjeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajicich rozvadécu, slouzicich ke spinani vefejného osvétleni
v obci.

Pfi styku s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspoFadani siti.

Délka trasy kabell VO - 858 m

CLENEN| STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vefejného osvétleni navrzena jako jeden celek bez
dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po Castech

podle faktického rozvoje zastavby v izemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty kabell
vefejného osvétleni.

2.2.7 NAKLADANIi S ODPADY

Odvoz komunalniho odpadu bude provadén opravnénou osobou — svozem na skladku mimo feSené Gzemi.

3 PODMINKY URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICKEHO RESENI

31  DEFINICE POJMU

STAVEBNi CARA udava hranici ¢asti pozemku uréené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objemu
objektu do uli¢niho prostoru. Nova zastavba nesmi pfekrodit stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi.
Pfed stavebni ¢aru mohou vystupovat balkony, arkyfe, markyzy, fimsy, pfipadné jiné konstrukce, pfiméfené
rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby. Stavebni Cary jsou identifikovany
soubéhem s uli¢nimi ¢arami.

STAVEBNI HRANICE  urduje maximalni moznost zastavéni pozemku viigi okolni zastavbé. Neni nutné na
této hranici stavét, ale neméla by byt prekroCena.

NEZASTAVITELNA CAST POZEMKU je plocha vné stavebni hranice

VYSKA ZASTAVBY je maximalni vyska zastavby udavajici potet podlazi.
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3.2  PODMINKY VYUZITi UZEMi

Platna UPD navrhuije pro tuto lokalitu vystavbu objektl rodinnych domu venkovskych o vySce maximainé dvou
nadzemnich podlazi, intenzita vyuZiti plochy v UP nebyla stanovena.

Navrhem jsou vymezeny nové stavebni pozemky pro objekty o odpovidajicich parametrech. V maximalni mozné
mife jsou zohlednény vlastnické vztahy. Pro zajiSténi obsluhy stavebnich pozemkil jsou navrzeny pozemky
vefejnych prostranstvi.

Vzhledem ke konfiguraci terénu, dopravnimu napojeni a krajinnému razu je navrhovana vystavba podél
navrzenych komunikaci. Z po€tu uréeného poCtu parce vychazi 36 samostatnych ploch smiSenych obytnych,
jejichz rozloha je v prdmeéru 1519 m2,

BILANCE POZEMKU
bilance kapacitnich moZnosti
Plochy pozemki bydleni v rodinnych domech venkovskych 53670 m?
Pocet stavebnich pozemk 35
Pocet obyvatel (obloznost 3 os/1 byt) 105
Priimérna velikost stavebniho pozemku 1533 m2
Plochy pozemk( pro vefejna prostranstvi 8684 m?2
BILANCE VYMER PLOCH UZEMNI STUDIE
funkéni vyuZiti vyméra plochy dle studie v m?

Plochy pozemkd bydleni v rodinnych domech venkovskych 53670

plochy pozemkil pro vefejna prostranstvi celkem 8684

z toho plochy pozemk{ vefejnych prostranstvi pro chodniky 1420

z toho plochy pozemku vefejnych prostranstvi pro zelen 634

z toho plochy mistni komunikace 5686

celkem 62354

V souladu s koncepci Uzemniho planu se vieSené ploSe vyskytuji plochy bydleni v rodinnych domech
venkovskych (BV), jako plochy zmén, plochy vefejného prostranstvi (PV), jako plochy zmén.

3.2.1 PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKYCH (BV)

Z platného Uzemniho planu Hradec nad Svitavou vyplyvaji nasledujici podminky pro vyuziti ploch bydleni
v rodinnych domech venkovskych.

V téchto plochach jsou pfipustné stavby pro bydleni - rodinné domy, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelené (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady,
izolacni, krajinnd), rozvolnéna zastavba odpovidajici charakteru okolni zastavby.

Podminéné pfipustné je souvisejici obCanské vybaveni — vefejné vybaveni za podminky, Ze odpovida
charakterem a vyznamem prostiedi a slouzi obyvatelim v takto vymezené ploSe, souvisejici obCanské vybaveni
— komeréni zafizeni stfedni a malé - za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem danému prostfedi a Ze
se jedna o pozemek men$i nez 1000 m2 a neni riziko naruSeni pohody bydleni a slouZi obyvatelim v takto
vymezené ploSe, dalSi stavby a zafizeni dopliujici funkci bydleni (napf. stavby rodinné rekreace, vefejna
a soukroma hristé, détska hristé), terénni Upravy a vodni dila (napf. rybnik, studna..) za podminky, ze nesnizuiji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim
v takto vymezené plose.

Nepfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné.

REGULATIVY
VYSKA ZASTAVBY, TVAR STRECH

Objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

o stfechy sklonité

o |ze pouzit extenzivni zelenou stfechu, ktera ma vynikajici tepelné — technické vlastnosti a eliminuje likvidaci
mnozstvi deStové vody na pozemku investora

Tvar, sklon, materiél a barva stfechy na objektech bude feSeno individualné projektantem.
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FORMA ZASTAVENI, ODSTUPY

o oteviena zastavba - objekty s bo¢nim odstupem, samostatné stojici objekty
e odstup od hranice pozemku, pokud neni uréen stavebni ¢arou i stavebni hranici, musi byt vzdy 3,5 m pii
zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7 m

OPLOCENI

e poloha oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi je na rozhrani pozemkd smiSenych a pozemki pro
vefejna prostranstvi

e pevna podezdivka maximalné do vysky 0,6 m, celkova maximalni vyska oploceni 1,8 m

o  konstrukéni a materialové feSeni (nad podezdivkou) netvofi pohledovou bariéru

3.2.2 VEREJNA PROSTRANSTVi

Plochy vefejnych prostranstvi byly v izemnim planu pro feSenou plochu vymezeny samostatné jako plocha
25 PV. V fedené je jeji pribéh a napli pfiméfené zpfesnéna.

Vefejnym prostranstvim jsou dle § 34 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjSich pfedpisti vSechna
namésti, ulice, trZidté, chodniky, vefejna zele, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou tvofeny mistni obsluznou komunikaci a chodniky podél silnic, doprovazené
navrzenymi pozemky pro vefejnou zelefl ,pfedzahradek” s izola€ni funkci. Jejich organizace je popsana v kap.
2.1 Dopravni infrastruktura.

Vlymezeny jsou pozemky vefejnych prostranstvi ve smyslu § 7 odst. 2. Uplného znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
0 obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni.

Pro navrhovou plochu smiSenou obytnou o rozloze 53670 m? je zapotfebi vymezit minimalné 2684 m2 pozemku
vefejnych prostranstvi. Navrzené feSeni vymezuje 634 m? pozemku, do nichZ se nezapoCitavaji pozemni
komunikace. Rozdil ¢ini — 2050 m?2.

2684 — 634 = 2050 m?2

Pfislusnou potfebu téchto ploch vefejného prostranstvi je mozno uspokojit v aredlu zakladni Skoly (parcela
€. 992/1 o velikosti cca 2500 m?) v sousedstvi feSeného Uzemi, kde je vybavené détské hfisté v dostateCném
rozsahu pro potfeby Skoly a matefské Skoly pfistupné i v mimoskolnim ¢ase, s pfedpokladem dopinéni vybaveni
v prubéhu roku.

BILANCE VYMER PLOCH UZEMNi STUDIE
vyméra plochy v m?

Plochy pozemkd bydleni v rodinnych domech venkovskych dle uzemniho planu (11-BV) 57400
Plochy pozemku pro vefejna prostranstvi dle uzemniho planu (25-PV) 2880
Rozloha feSeného Uzemi dle Uzemniho planu 60280
Rozloha feSené Uzemni studii 62354
Plochy pozemki bydleni v rodinnych domech venkovskych dle US 53670
z toho plocha pozemk pro vefejna prostranstvi celkem 8684
z toho plochy pozemki vefejnych prostranstvi pro chodniky 1420
z toho plochy pozemkil vefejnych prostranstvi pro zelen 634

z toho plochy mistni komunikace 5686

V plochach vefejnych prostranstvi jsou pfipustné nameésti, névsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni
pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné dopravy, cyklistické stezky, pési stezky, odpoCinkové plochy, détska
hfisté, souvisejici vefejna a sidelni zelef, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a parkovisté.

Podminéné pfipustné jsou zafizeni a aktivity pfispivajici k socialinim kontaktim, bezpecnému pohybu
i odpoCinku osob (napf. altany, vefejné WC, pljcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hfisté apod.) za podminky, Zze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji
vyznamu a charakteru daného prostoru, pfestavba asti vefejnych prostranstvi na plochu zelené za podminky, ze
plocha zelené ma takovy rozsah, aby plinila hygienické a estetické funkce, podzemni garaze za podminky, Ze
viezdy a vyjezdy nenarusi péSi provoz a nevytvofi dopravni zavadu, terénni Upravy, vodni dila, zmény druhu
pozemk( a Uprava pozemkU s vlivem na vsakovani vody za podminky, Ze neomezi hlavni funkci.
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Nepfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné.

3.3 PORADI ZMEN VE VYSTAVBE

Vizhledem ke zpUsobu zastavby, rozsahu a charakteru plocha a postupnému odnimani zemédélské pudy:
1. etapa vystavba siti technické infrastruktury pro objekty na pozemcich 1 -4 a 31 - 35
realizace pozemk( vefejnych prostranstvi pro objekty na pozemcich 1-4 a 31-35
vystavba objektl na pozemcich 1 -4 a 31 -35
2. etapa vystavba siti technické infrastruktury pro objekty na pozemcich 5 -8 a 24 - 30
realizace pozemku vefejnych prostranstvi pro objekty na pozemcich 5 -8 a 24 - 30
vystavba objektl na pozemcich 5 -8 a 24 - 30
3 etapa vystavba siti technické infrastruktury pro objekty na pozemcich 9 - 15a 16 - 23
realizace pozemk( vefejnych prostranstvi pro objekty na pozemcich 9-15a 16 - 23
vystavba objekt( na pozemcich 9 —15a 16 - 23

4 POPIS A ODUVODNENI NAVRZENEHO RESENi ZEJMENA VE VZTAHU
K PLATNYM PRAVNIM PREDPISUM, STAVEBNE TECHNICKYM NORMAM,
PRIPADNE_POZADAVKUM A PRIPOMINKAM  UPLATNENYM PRI
PROJEDNAVANI US

41 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi VYPLYVAJICI Z JEJi
POLOHY A FUNKCi, ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY PRIiRODNICH,
CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMi

V grafické Casti, vykres 1 Urbanistické feSeni.
OCHRANA KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT

o feSené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi naru$ujicich Zivotni prostfedi

e v ieSeném Uzemi ani v jeho navaznosti se nenachazeji legislativné chranéné kulturni a pfirodni hodnoty

o feSené Uzemi neni povazovano za Uzemi s archeologickymi nalezy.

o v dosazitelné vzdalenosti od feSeného uzemi je v prostoru u posty navrzena k realizaci plocha parku, klidové
odpocinkové plochy pro setkavani a oddych obyvatel, pro matky s détmi

e Uzemni studie podminkami prostorového uspofadani omezuje velikost a vySku staveb tak, aby nedo$lo
k narueni krajinného razu
navrzena zastavba rodinnych doma bude napojena na vefejny vodovod

e pro ochranu Cistoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na vefejnou kanalizaci v obci
pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody, a to zemnim plynem, Ize
rovnéz vyuzivat alternativni zdroje

4.2 POZADAVKY UZEMNI STUDIE K UZEMNIMU PLANU

Uzemni studie Fesi zastavbu ve vymezeném Uzemi koncepénim zplisobem. Proti rozloze lokality BV 11,
vymezené v platném tzemnim planu, byla rozloha zvétSena o pozemek p.¢. 7811 k.u. Hradec nad Svitavou.
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